CONVOCATORIA

FUNDADA EM 1566

Convocam-se todos os Irmaos desta Instituicdo, nos termos e para os efeitos
da alinea h) do nimero 1 do Artigo 219, alinea a) do n° 4 artigo 22° e 23° do
Compromisso da Santa Casa da Misericordia da Lousd, para uma Assembleia Geral
Extraordinaria que terd lugar na Santa Casa da Misericordia da Lous8, no dia 8 de
Outubro de 2018, pelas 20 horas.

Caso ndo se relina o ndmero legal de Irmaos, a mesma Assembleia terd lugar
30 minutos depois, com qualquer nimero de Irmdos — n® 1 do artigo 24° do

Compromisso.

ORDEM DE TRABALHOS

— 1. Rectificacdo do Ponto 3 da ordem de trabalhos da Assembleia Geral

Ordinaria realizada a 6 de Abril de 2018.
2. Autorizagdo para alienacdo dos bens do Brasil, sitos no Edificio Lous8, na

Rua Barao de Itapetininga n® 163 em S&o Paulo.

Lousd, 18 de Setembro de 2018
A PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA GERAL

DA Rl s

FILOMENA MARIA CARVALHO MARTINS OLIVEIRA (Dra.)

Todos os documentos em discussdo e aprovacdo na presente Assembleia encontram-se
disponiveis para consulta na pdgina da internet da Santa Casa da Misericrdia da

Lousd, em www.scmlousa.pt
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SANTA CASA DA MISERICORDIA DA LOUSA

PROPOSTA

A Mesa Administrativa da Santa Casa da Misericordia da l.ousé, nos termos da alinea
H do artigo 21° do Compromisso e porque a proposta aprovada na Ultima A. Geral néo
se chegou a efetivar em virtude do patrimonio oferecido em garantia néo ser passivel
de nova hipoteca.

Assim, submetemos 3 apreciagéo discussao e votagdo, nova proposta da Caixa Geral
de Depésitos para autorizaglio para se contrair um empréstimo até 300 000€
(trezentos mil euros), destinado a obras de reconstrugio e adaptagéo no edificio do
piso 0 da ERPI, para dar cumprimento as exigéncias da Seguranca Social, sendo
oferecido em garantia o Bloco A do prédio da Av. S. Silvestre, para o que se anexa
condigbes do empréstimo, bem como documento matricial do bem gue serve de
garantia.

Para o efeito foram contactados Bancos existentes na Lousa, para apresentagiio de

proposta para este financiamento, com esta garantia.

Louséa, 17 de setembro de 2018-09-17

A MESA ADMINISTRATIVA
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PARECER DO

CONSELHO FISCAL

FUNDADA EM 1866

PROPOSTA PARA ALTERACAO DE GARANTIA A
EMPRESTIMO BANCARIO

Tendo em conta o Compromisso da SANTA CASA DA MISERICORDIA DA

LOUSA, vem o Seu Conselho Fiscal dar o parecer sobre a proposta em titulo,

O Conselhe Fiscal, no seguimento do parecer emitido a 21 de margo de 2018 para a
Mesa Administrativa contrair empréstimo nas condigBes a seguir, entfio propostas ¢
analisadas:

-Montante do financiamento: Até 300.000 Euros,

-Prazo: 15 anos, incluindo o prazo de caréncia;

-Caréneia: até 30 meses, podendo findar a qualquer momento, iniciando-se a
amortizacio de capital;

-Juro: Taxa Global= Eur 12M+1,7%;

-Comissdo Acomp. Gestdo: 0,1421052%;

-Garantia: Hipoteca especifica do imével;

-Antecipagdo de reembolso de capital: Comissiio Liquida de 1% com minimo de 100€
(redugdo de 60% ao pregario).

-Reembolso: capital e juros:

Valor da prestagdo mensal: Utilizagio=300.000€=1.892,38€=(1.666,66€ de
capital+225,72€ juros, I. selo e comissdes)

-Lsforco em capital de 20.000€/ano e 2.708,64€/ano em juros

Se tivermos em atengdio os dois financiamentos, o esforgo anual para a tesouraria da
Santa Casa, serd o seguinte:

Capital=50.000€ (30.000+20.000)

Juros e encargos=7.203,36€ (4.494,72+2.708,64)

Se acreditarmos na previso orgamental para 2018, constatamos que a previsdo para
Depreciacdes é de 65.000€ e que os Gastos com juros suportados € de 10.000€, sendo o

resultado do exercicio positivo em 1.000€. Logo, podfamos prever que os Meios
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Libertos, sendo no valor de 66.000€, suportariam o esforgo de 50.000 de capital
amortizado e os juros mais encargos no valor de 7.203,36€ ficariam a coberto do valor
orgamentado de 10.000€. Todavia, o resultado apurado das contas do exercicio findo em
2017, apresentam uma realidade muito diferente, podendo até agravar-se, caso os
rendimentos do Brasil tendam a reduzir ainda mais.

Considerando este quadro menos positivo e, pretendendo prevenir colapsos de
tesouraria, o Conselho Fiscal, sabendo que a Santa Casa dispde de meios financeiros no
valor de 250.000€ de depositos em Instituigdes Financeiras, cujo rendimento, como é do
conhecimento geral, ¢ muito insignificante, é seu parecer que a Mesa Administrativa
deve manter estes meios financeiros como caugdo ao financiamento, podendo mesmo
usé-los para redugfio do valor do financiamento a contrair ou para antecipar pagamentos

de reembolso do capital, caso as necessidades de tesouraria assim o exijam

Posto isto, surge agora, o pedido de dagfio de outro bem da Institui¢io para garantia do
empréstimo de 300.000,00€, uma vez que ja existe o registo de uma garantia do bem,
objeto do empréstimo de 450.000,00€ e do parecer do Conselho Fiscal de 11 de margo
de 2016.

Assim, a Mesa Administrativa encaminhou para o Conselho Fiscal uma proposta para
dagfio em garantia o Bloco A do prédio da Av. S, Silvestre.

Analisada a proposta, o Conselho Fiscal entende que sendo os dois financiamentos
utilizados em beneficio do mesmo prédio, seria legitimo que as duas garantias ou o
reforgo da primeira, recaissem sobre o mesmo, Nio faz sentido estar-se a onerar um
bem que podia ficar livre para acorrer a qualquer outra necessidade.

A ndo ser entendido assim, o Conselho Fiscal nfio vé& outra razdo para nfo formular o
parecer favordvel a alteragfo ou seja, a dago em garantia do prédio do Bloco A da Av.
S. Silvestre.

Porém, o Conselho Fiscal considera que as suas competéncias ndo devem ultrapassar as
legitimas e soberanas competéncias da Assembleia Geral, cabendo sempre 4 Exm?.
Assembleia, a sua autorizagiio nos termos da alfnea h), n° 1 do art®. 21° do

Compromisso.

Lousd, 20 de setembro de 2018 ﬁ




SANTA CASA DA MISERICORDIA DA LOUSA

PROPOSTA

A Mesa Administrativa da Santa Casa da Misericérdia da Lousd, nos termos da alinea
G do artigo 21° dos Compromissos vem submeter & apreciagéo, discusséo e votago
uma proposta para a autorizagdo da alienagdo dos trés pisos do Edificio LOUSA,
pertencentes a Instituigdo e situados em S. Paulo, Brasil.

Esta solicitacdo vem de acordo com decisdo unanime da Mesa Administrativa em
reunido ordinaria, e que tem vindo a ser equacionada por varias vezes em que alguns
irm&os teriam opinido favoravel, tendo nomeadamente sido proposto em A. Gerais
gue decorreram ha algum tempo.

A fundamentacdo tem por base o facto de atualmente estarem dois dos trés (pisos)
vazios e o outro alugado parcialmente desde setembro de 2017, sendo as despesas
com o condominio, impostos e comissdes bastante superiores as receitas das rendas,
situac@o que se tem mantido ha largos meses, gerando uma divida atual que pbée em
causa a estabilidade financeira da Instituicio, sendo a divida acumulada de cerca de
52 000€ e mensalmente de cerca 5 200€ a data de 31/7.

Deste modo e porque entendemos ser a melhor solugdo solicitamos a Assembleia
Geral autorizacio para encetarmos negociacbes para mandatar 0s nossos
representantes no Brasil, ou de outra qualquer forma no sentido de encontrar solugéo
urgente para a venda desse patrimonio, tendo em conta as condigdes do mercado e
oportunidade de negécio.

A Mesa Administrativa continuaré a acompanhar a evolugéo da situagéo, mantendo
com o nosso procurador um contacto bastante intenso para se encontrar rapidamente
uma solugdo que seja benéfica para a Instituicdo

Lousa, 17 de setembro de 2018-09-17

A MESA ADMINISTRATIVA
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PARECER DO

CONSELHO FISCAL

PROPOSTA PARA AUTORIZACAO DE ALIENACAO DOS TRES
FUNDIARIISS  51SOS DO EDIFICIO “LOUSA” EM S. PAULO - BRASIL

Tendo em conta o Compromisso da SANTA CASA DA MISERICORDIA DA

LOUSA, vem o Seu Conselho Fiscal dar o parecer sobre a proposta em titulo.

A Mesa Administrativa encaminhou para o Conselho Fiscal uma proposta onde solicita
A Assembleia Geral autorizaciio para alienagfo dos trés pisos do Edificio “Lousd”,
situados em S. Paulo, Brasil, com os fundamentos de atualmente estarem dois pisos
vazios e o outro alugado parcialmente desde setembro de 2017, gerando despesas com o
condominio, impostos e comissdes bastante superiores s receitas das rendas, cujas
despesas a data de 31 de julho, ascendem a cerca de 52.000,00€ e mensalmente, cerca
de 5.200,00€.

O Conselho Fiscal, entende que a auforizagfio para alienagfo so deve ter lugar quando
forem conhecidos os valores e condig@es.

Outrossim, podera, inicialmente ser dada autorizagfio para a Mesa Administrativa
encetar negociacdes com vista & alienagdo do referido patriménio.

Todavia, sendo do conhecimento do Conselho Fiscal, como é do conhecimento geral, a
crise que afeta toda a América do Sul, pelo que nfio obstante os fundamentos
apresentados pela Mesa Administrativa e as dificuldades que a Santa Casa enfrenta,
alias, do conhecimento do Conseltho Fiscal, nem por isso deixamos de entender que serd
muito dificil encontrar boas ou razodveis condigdes de negdcio que defendam os
interesses da Instituicdo e, por isso, esta n3o serd com certeza a altura certa para a
alienagdo deste patrimoénio.

Porém, o Conselho Fiscal considera que as suas competéncias nfio devem ultrapassar as
legitimas e soberanas competéncias da Assembleia Geral, cabendo sempre a Exm®
Assembleia, a sua autorizagio nos termos da alinea g), n° 1 do art’. 21° do
Compromisso.

Lous4, 20 de setembro de 2018
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